DEPARTEMENT DU GARD

COMMUNE DE LANGLADE

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Préalable a la déclaration d’utilité publique (DUP) du projet
d’aménagement de la ZAC « Cceur de Village », de Ia
cessibilité des parcelles nécessaires a la réalisation de ce
projet, a 'autorisation environnementale et 3 Ia mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune de

Langlade.

ANNEXES

Enquéte publique unique du 22 ao(it 2022 au 21 septembre 2022

Marc Noguier

Commissaire enquéteur
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Enquete Pubi:que Z.A.C Coeur de w!iage 3 Langlade |

Monsieur le commissaire enquéteur

La ‘commune de langlade a fait le choix de créer une nouvelle
centralité qui va désormais.constituer le coeur d’activité et de vie du
village.

Le projet situé coté est du village, & proximité de Nimes, porte sur une
superficie de sept hectares au global dont environ 1/3 au lieu-dit les
Cousses avec la création de 110 nouveaux logements dont une
. trentaine destinée au locatif social.

En ce qui me concerne sont inclus dans cette zone deux parcelles
contigués que j'ai en ma possession lieu-dit Les Cousses Cadastrées
section AC numéro 231 d’une superficie de 12 047 ca et AC numéro
234 d’une superficie de 479 ca.

Un. terrain représente toujours une valeur patrimoniale qui dans [e
cazdrte de' "c“ette 'Dpératibn' va 's’é't'eindre ce q'ui ma‘nifesiement

:fam;l,l.le.g

De surcroft, le caractére de cette propriété va considérablement
contribuer a la bonne réalisation de cette opération.

En effet plusieurs éléments sont 3 prendre en considération et
" apportent quelques avantages :

- D’une part les caractéristiques intrinséques du terrain :

- Lasuperficie au total de 12 526 ca tend a bien structurer cette
opération,



ﬁt;‘é:v etant extremement degage et comportant une facmte
d’accés, .
Sur la plan topographique aucune difficulté & relever style
dénivelé important et abrupt mais au contraire un terrain assez

" plat en légére pente tras adapté a la création des réseaux

notamment d'eau usée et du pluvial en gravitaire.

D'autre part, la situation géographique de cette
entité parcellaire :

A linstar de ensemble de cette zone, la situation de ce terrain
est idealement située car A proximité des voies de
communication et particuliérement de la RD 40 3 proximité et
qui relie Nimes, Calvisson et Sommigres dans des délais courts,

On observe également la proximité de circuits doux contigus et
tres accessibles comme la vme verte par exemple qui assurent
des depiacements rapldes et en toute sécurité pour tous et les

La proximité de la nature et la garrigue apportent un cadre et une
qualité devie intéressante.

Du coup, les conditions techniques faciliteront le rapport
colit/bénéfice de cette opération et de surcroit la situation tant d’un
point de vue de laccés au trafic externe que des conditions
environnementales de I'habitat valoriseront les conditions de revente
et de location.

Ce projet tend a valoriser le village et notre sentiment est favorable 3
cette réalisation.

Cependant, comme probablement tous les propriétaires concernés et
soucieux de I'intérét général nous souhaitons un partenariat actif et



 respectueux de sorte qu’une situation de gagnant/gagnant se dégage
au final.

André Cabanis







’ Suite a notre entretien avec monsieur NOGUIER et aux échanges avec différentes personnes de la commune,
il en ressort les observations et propositions ci-aprés qui seront 3 consigner dans le registre d’enquéte
publique du projet d’aménagement de la Zone d’aménagement concerté {ZAC) « Cceur de village » sur la
commune de Langlade.

En effet, ce projet manque de recul. La zone 2AUz de la phase 3 ainsi que la zone UXc de la phase 4 se
trouvent dans une zone 3 risque important de ruissellement. Une borne installée par les services du
Département se trouve sur la CD14 (face 3 I'actuelle pharmacie) suite aux inondations passées.

De plus, la commune a été placée a plusieurs reprises (environ 10 fois depuis 1990} en état de catastrophe
naturelle, comme pour les intempéries du 14 septembre 2021. Une nouvelle demande a été réalisée par
monsieur le maire aprés les pluies du 02 septembre 2022.

Ces terrains situés en bas du village sur lesquels passent plusieurs fossés sont rapidement remplis d’eau lors
des différentes pluies. Ceux-ci récupérent les eaux qui arrivent du haut du village. En I’état, ces zones ne sont
donc pas adaptées & une construction de logements. Ces terres sont trés argileuses et seront délicates pour
les fondations des constructions.
.

Selon I'état des terres, les différents raccords (eau potable et eaux usées) seront i renforcer afin d’éviter
toute catastrophe. Les bassins d’orages devront &tre réalisés en liaison avec les surfaces construites mais
également en prenant en compte Fécoulement des eaux des fossés.

.
Actuellement au moins une trentaine d’autres parcelles sont déja en vente dans la commune. Certains ne
trouvent pas de propriétaires pour y construire et cela depuis plusieurs années. Le futur projet de la
ctommune est de transformer les anciens locaux de la mairie ainsi que d’autres batiments communaux en
logements,

La circulation routiére de cette zone en double sens sur la piste qui longe la voie verte parait délicate avec la
circulation déj3 existante.

Est-ce une nécessité absolue de réaliser de telles constructions sur les parcelles du bas du village {zone
2AUz), avec entre autres, les risques connus ?

Avec toutes ces prévisions de logements, une évolution croissante de la population est envisagée et devrait
étre prise en compte pour I'amélioration des services de la commune. Elle n'a pas été abordée, celle-ci
devrait étre anticipée afin de favoriser Parrivée des futures familles.



S

ok s Lo e




preambules

Attention, cette procédure s'est cl6turée le 21/09/2022 a 12h00

Contribution N°4 (Web)

A Proposée par anonyme
® Déposée le samedi 17 septembre 2022 & 22h09
v Prise en charge par Marc NOGUIER

< Revenir a la liste

e N

L& Modérer la contribution J

J'habite la commune de Langlade et je suis contre I'ouverture a 'urbanisation d'une
portion du territoire. Il est temps d'arréter de construire de facon déraisonné, ce qui
provoque des eaux de ruissellement. Permettez moins de rappeler que Mr le maire a
demandé 2 fois en moins d'un an la reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle
pour pluie et inondation. Quel événement climatique faut-il pour qu'il prenne conscience
qu'il faut arréter de construire partout et n'importe comment? Plantez des arbres!!!]
Notons également que les infrastructures ne suivent pas le rythme de I'urbanisation en
vaunage: la RD 40 est saturée aux horaires bureaux, les transports en communs sont
inexistants, les bus scolaires débordent et I'école et la cantine de Langlade sont trop

petites.

Pour des raisons essentiellement écologiques, je m'oppose donc a ce projet.

&3 Pris en charge par

e
M

Enregistrer




BLAE\SC TARDIVEL BOCOGNAND

AVOCATS ASSOCIES
Pierre-Henry BLANC
Boris TARDIVEL
Armance BOCOGNANO

Spécialités
Droit public

Droit de I'environnement

AVOCAT EN COLLABORATION

Cyril ROUAULT

SOCIETE D" AVOCATS

8, avenue Feuchéres
30000 NIMES

Contacts
Tél. : 04 66 05 50 00
Fax: 04 660592 41
blanc-tardivel.avocat@orange.fr

Accueil
du lundi au vendredi
de Sh a 12hetde 14h 3 17h
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Nos références : NAKOURI C/ SPL AGATE / 20220151
Vos références :

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je viens vers vous dans les intéréts de Madame Moug CHERIFA
épouse NAKQURI, propriétaire de la parcelle cadastrée section AC
1n°232 sur la Commune de LANGLADE.

Madame Moug CHERIFA épouse NAKOURI est contre le projet
de ZAC « Ceeur de Village » qui est actuellement soumis a votre étude

pour statuer sur l’utilité'publique ou non de ce projet.

Madame Moug CHERIFA épouse NAKOURI tient donc 3 vous

exposer les raisons de cette opposition.

C’est I’objet des présentes observations qui devront, évidemment,

intégrer votre rapport d’enquéte publique.
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1/. Sur les objectifs poursuivis sans lien avec les ob jectifs réels d’une ZAC

En page 33 de la notice explicative du dogsier d’enquéte publique, vous pouvez lire les

objectifs poursuivis par le projet :
« .La ZAC a pour objectif de :
Rendre plus fonctionnelle la centralité villageoise,
Créer une offre nouvelle en équipements publics,
Créer une nouvelle offre résidentielle diversifiée,
Compléter I'offre en services existunts,

Traduire et mettre en ceuvre les orientations d’aménagement et de Programmation du
PLU, .

. Se conformer au plan local de ['habitat en vigueur et anticiper 1'obligation de

réalisation de logements sociaux. »
Pourtant, aucun de ces objectifs ne peuvent, ni en fait, ni en droit, justifier de la création
d’une ZAC.
1.1/. Rendre plus fonctionnelle la centralité villageoise
La creation de ZAC n’a aucun objectif de « rendre plus fonctionnelle » le coeur de village.

Les ZAC sont créées pour développer des secteurs en périphérie de ’urbanisation pour

accueillir une mixité : équipements collectifs publics, entreprise, et logements.

Les ZAC n’ont pas pour but de « rendre plus fonctionnelie le centre du village ».
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Pour réaliser un tel objectif, il appartient 3 la collectivité de mettre en ceuvre des

orientations de programmation propre au centre du village.
Le but recherché n’est donc absolument pas celui autorisé par la création d’une ZAC.

Le détournement de procédure semble donc avéré.

*

* 1.2/. « Créer une offre nouvelle en équipements publics » et « Compléter Poffre en

services existants »
La ZAC « Ceeur de Village » n’a absolument pas cet objectif.

De I’'aveu méme de la collectivité, il ne s’agit que de « déplacer » les équipements et

services existants vers la gare.
Ainsi, sur le site du village, on peut lire :

«Le 3 novembre, le maire Gaétan Prévoteau, son équipe municipale et la commission
extramunicipale Urbanisme ont convié la population & une réunion publigue, dans le cadre
de la présentation de la ZAC (zone d'aménagement concerté) Coeur de village. Ces projets
ont été exposés par Mathieu Piriou, chargé d'opérations & la SPL AGATE. Un trés grand

nombre d'administrés étaient présents.

L'objectif de la commune est de créer une nouvelle centralité dans le secteur de I’ancienne
gare, en_déplacant les commerces et les établissements publics actuels. La mairie, la
bibliothéque trouveraient place dans la salle polyvalente, tandis que les commerces
(boulangerie, bureau de tabac, coiffure, bureau de comptabilité, informatique)
s'implanteraient en face. La Poste occuperait aussi ce quartier, et un restaurant pourrait
ouvrir dans l'ancienne gare (actuellement bibliothéque). Une salle socio-culturelle, utilisable
par les communes de la Vaunage, serait implantée sur la superficie située devant les locaux

des services techniques.
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Ce projet d’aménagement offvirait aux Langladois un nouveau quartier mélant plusieurs
typologies de logements, commerces et équipements publics et proposant ainsi une mixité
sociale et fonctionnelle. La Commune veillera également a l'intégration paysagére de la zone
d'extension en entrée d'agglomération. Environ cent dix logements, dont 30% de logements
sociaux seraient réalisés, L'accessibilité du secteur aux personnes a mobilité réduite et aux
modes de déplacements doux ainsi que des études préalables urbaines et environnementales

seront prises en considération permettant ainsi un cadre de vie respecté et valorisé. »

L’objectif est donc clair: délester le centre ancien du v1]]age et déplacer tous les

équipements publics et les services proches de |’ancienne gare.

Il n’est absolument pas question d’accueillir de nouveaux commerces ou de compléter

r offre d’équipements ou de services.

Encore une fois, le véritable but est de déplacer ce qui existe actuellement dans le centre

ancien, vers un nouveau quartier.

Une telle situation ne répond pas aux objectifs d’'une ZAC qui est d’ouvrir des secteurs i

l'urbanisation, aux équipements et aux services nouveaux.
Le détournement de procédure parait avéré,

Et, en tout état de cause, I’utilité publique du projet parait grandement é&tre remise en cause.

A quoi sert un tel projet si ¢’est uniquement pour déplacer ce qui existe déja ?

Alors méme que des propriétaires privés vont se trouver expropriés, des végétations

détruites et I’imperméabilisation des sols accentués ?

Assurément, ce projet n’est pas d’utilité publique.

1.3/. « Créer une nouvelle offre résidentielle diversifiée » et « anticiper Pobligation

de réalisation de logements sociaux »
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D’une part,

Si la ZAC permet d’ouvrir certains secteurs a 1’urbanisation, elle doit nécessairement

reposer sur des périmétres qui ne sont pas déja situés en zone « U » du PLU.

Or, en 'espéce, le périmétre de la ZAC « Ceeur de Village » repose sur les zones

suivantes :
UAa, Uea, UBal et 2AU.
Ainsi, seule une partie du périmétre n’est pas déja ouvert a 'urbanisation.

Ce projet de ZAC manque donc de cohérerice puisque trois des quatre secteurs concernés

sont déja ouverts a ’urbanisation et accueillent d’ailleurs des projets différents.

L’utilite publique d’un tel projet qui ne permet pas réellement une ouverture &

I'urbanisation semble devoir étre remise en cause.

D’autre part,

Et une fois encore, la Commune de LANGLADE se fourvoie quant aux objectifs d’une

ZAC.

La ZAC ne peut pas étre mise en ceuvre pour venir régler les problémes de déficit de la

commune en logements sociaux.

Le PLU est le document qui permet de mettre en ceuvre la politique de I’habitat et de
compenser les carences en logements sociaux. A ce titre, toutes les zones peuvent et mémes

doivent étre impactées par les obligations de logements sociaux.

La création de la ZAC ne peut donc pas constituer un moyen pour aboutrir & la

régularisation escomptée par la Commune de Langlade.
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Il semble réellement que la Commune de Langlade tente d’utiliser une procédure pour une
autre, ce qui constitue un détournement de procédure.

.

L’utilit¢ publique d’un tel projet parait donc compromise.

Il résulte de la lecture des objectifs poursuivis par la Commune de Langlade dans ce projet
de Zac « Ceeur de Villages » qu’aucun ne peut venir justifier I’intérét public et donc 1"utilité

publique du projet.

Votre avis devrait donc séricusement étre défavorable.

2/. Sur Pimplantation du projet en zone de ruissellement
Le périmeétre du projet de ZAC est couvert, en majeur partie, par le risque de ruissellement.

La carte du PLU, superposée avec celle du plan de ZAC, permet de constater cette réalité,
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Les zones UAa et UAD sont entiérement couverte par le risque ruissellement.
Une bonne partic des zones UB et 2AU sont affectées par le risque ruisscllement.

Plus encore finalement, la partie du secteur 2AU qui n’est pas en ruissellement, ne semble
pas étre construite, et constitue donc, naturellement, un secteur qui récupére et traite

naturellement les eaux de ruissellement.

Comment la Commune de Langlade, qui déclare & chaque épisode pluvieux importants une
catastrophe naturelle a cause du ruissellement non maitrisé, peut-elle envisager d’aggraver ce
risque en imperméabilisant des secteurs déja trds affectées, et en imperméabilisant des

secteurs qui servent de désengorgement naturel 2?

L’absence de gestion de ce risque et 1’aggravation créée par un tel projet s’opposent

indubitablement a regarder ce projet comme d’utilité publique.

Vous pourrez donc émettre un avis défavorable sur ce dernier.
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3/. Le risque généré par le trafic routier

L'un des principaux objectifs de cette ZAC est de desservir davantage la route

départementale n°40.

Les voies créées en phase 4 donneront un accés immédiat sur un rond-point & fortes

circulations de la voie départementale n°40.

La dangerosité de I’augmentation de la densité du trafic ne semble pas avoir été gérée par
la Commune de Langlade.

Le Département ne semble pas non plus avoir été saisi de la question. Et pourtant, son avis

semble nécessaire.

Le risque aggravé parait ainsi s’opposer formellement 4 Uutilité publique d’un tel projet.

4/. Les inconvénients du projet

Les inconvénients majeurs du projet sont de plusieurs ordres

- Les risques aggravés qui ont été démontrés précédemment
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- Les risques naturels pour la faune et la flore qui vont étre détruits, notamment sur la
partie encore naturelle de la zone 2AU.

- Les riverains affectés par 1’expropriation alors que leurs parcelles étaient en zone
constructible et qu’ils pouvaient en escompter un projet de vie personnel.

- Le colit excessif de 1’opération, pfus de 7 millions d’euros, pour simplement

déplacer I’existant sans rien créer de réellement nouveau.

1 résulte de tout ce qui précéde et des observations formulées par les autres riverains et

contribuables de la Commune de Langlade que ce projet ne présente aucune utilité publique.

Madame Moug CHERIFA épouse NAKOURIT vous demande donc de bien vouloir émettre

un avis défavorable au projet.

Telles étaient les observations que je vous demande de consigner dans le registre d’enquéte

publique et auxquelles il sera nécessaire de répondre dans votre rapport d’enquéte publique.
Vous en souhaitant bonne réception,

Je vous prie de croire, Monsieur le Commissaire enquéteur, a ’expression de mes

sentiments respectueux.

Armance BOCOGNANQ
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A I'heure de la sobriété, de la résilience et de la zéro artificialisation nette, ce projet
d'éxpansion de l'urbanisation du village de Langlade interpelle principalement pour ce
qui concerne le secteur 3 "Les Cousses"... et on se demande quel intérét public pourrait
justifier d'artificialiser des zones naturelles.

Cette zone agricole devrait donc étre artificialisée. La Chambre d'Agriculture demande
une compensation volontaire mais le dossier ne semble pas en faire état.

.De plus, cette zone, déja soumise partiellement au ruissellement urbain (alors qu'elle n'est
pas urbanisée !), verra automatiquement ce risque augmenter. Du stationnement
perméable sur I'ensemble du projet aurait pu étre envisagé, mais ce n'est pas précisé.

Le nature des sols argileux et les risques induits pour les structures des habitations
(notamment individuelles) est a prendre en compte, notamment pour les surco(ts que
cela engendrera en fondation.

Toujours dans ce secteur, le Valat de la Favoure, qui est un des derniers cours d'eau
rmanents du village, est a conserver, protéger et valoriser. Le projet ne doit dresser de

“rriére pour la continuité écologique de cet espace.



’

Enfin, on peut s'interroger sur I'impact paysager de la construction de ce nouveau
lotissement en périphérie de la commune, surtout lorsque I'on vient de Caveirac par la RD
40 ou en se promenant sur la Voie Verte entre Langlade et Caveirac.

-

Le projet risque également de créer des perturbations et d'avoir des incidences au niveau
de la circulation routiére.

«

Les intersections Chemin des Cousses / RD 14 a proximité de la Voie Verte et au niveau
du secteur 4 entre I'acces au nouveau quartier a proximité du rond-point de la RD 40
.conjuguée a I'acces a la pharmacie et au chemin de Font-Barin sont a prendre en compte.

Ces 2 acces au nouveau quartier vont engendrer des doubles intersections
accidentogénes dans des zones déja trés denses le matin aux horaires de I'école et de
départ en direction de Nimes.

De plus, le trafic de la RD 40 déja saturé sera d'autant plus important.

Enfin, le projet aurait pu reprendre la proposition de la concertation publique préalable
concernant le passage souterrain afin de rejoindre Clarensac et le collége par une piste
cyclable.

De maniére plus large, la traversée du village'déja difficile aux horaires de I'école le sera
d'autant plus avec 300 habitants supplémentaires.

-On peut également se poser la question de la capacité des infrastructures communales 3
supporter cette augmentation substantielle d'habitants (école et son parking trop petit,
creche, cantine, etc.)

Le projet prévoit des commerces et équipements dans le secteur 2, dont La Poste. Il est &
noter que la mairie a informer lors du dernier conseil municipal la fermeture définitive de
I'agence postale.

C'est fort regrettable compte tenu de I'ambition qu'envisage la municipalité pour la
commune... '

En espérant que cette contribution puisse vous étre bénéfique dans I'élaboration de votre
avis.







Enquéte publique de Langlade

Procés-verbal des observations, propositions ou
contrepropositions sur les registres.

Sur le registre papier :

En ce qui concerne I'enquéte parcellaire : Monsieur Thurin propriétaire

indivis de la parcelle 223 (ex2024) signale une erreur de surface. Cette
parcelle a été acquise le 11/12/1978 pour une surface de 739 m? est
inscrite dans la fiche de renseignement de 'enquéte pour 631m?
seulement. Il demande de rectifier cette erreur. (PJ : copie acte notarié) ;

En ce qui concerne la DUP :

A)

Observations concernant les propriétaires des terrains classés

en zone U devant céder une partie de leur bien en vue de la
réalisation d’une voie d’accés a la ZAC :

Monsieur Lamouroux Jean Claude (15 lotissement les muscats a
Langlade) propriétaire de la parcelle AC 175 d’une superficie de
604m?, est contre la cessibilité d’une partie de son terrain (33m?)
en vue de la réalisation d’une voie d’acces vers la future ZAC. I
propose une solution moins couteuse et moins contraignante
(nuisances sonores supplémentaires, dépréciation de sa maison
par cette voie paralléle au CD 40, obligation de reconstituer la
cléture et la haie existante) en utilisant un acces a la ZAC a double
sens a partir de la voie verte. Il remarque enfin que le prix proposé
oralement pour cette acquisition est ridiculement bas.

Monsieur et Madame Stéphane Verdu (14 lotissement les muscats
a Langlade) : lls sont favorables a la création de la ZAC ; mais
propriétaires d’'une maison de 90m? sur un terrain de 632m?ils
sont contre la cessibilité d’'une partie de leur terrain (66m? soit
10% de la surface totale). lls reprennent les arguments de
Monsieur Lamouroux (augmentation des nuisances induites par
cette nouvelle voie, destruction de leur cl6ture et de la haie) ; de
plus lls ajoutent la crainte de problémes de voisinage avec des
logements sociaux et une proposition d’indemnisation orale qu’ils



jugent trop faible.

Ils proposent donc une indemnisation de I'ordre de 30.000€ et
non de 8500€ la construction d’un mur de cldture enduit de
1,80m de hauteur, le déplacement de leur abri jardin et la
fourniture d’une haie del,50m.

Enfin ils posent la question de savoir si la loi climat et zéro
artificialisation des sols permet de transformer une zone agricole
en zone a urbaniser. Pour terminer ils joignent un plan pour
proposer un acces différent a la ZAC. '

Monsieur Guy Pradel représentant la SCI les Hailes 4439 chemin
du tilleul 13160 Chateaurenard) : propriétaire de la parcelle AC
173 d’une superficie de 739m? est contre la cession de 134m?
pour la construction d’une voie d’accés a la ZAC et propose la
méme solution que Monsieur et Madame Verdu en reprenant la
méme argumentation sur les préjudices qu’il va subir. En PJ ils
reprennent le document de Monsieur et Madame Verdu.
Monsieur Cabanis (habitant Calvisson Gard) : propriétaire de deux
terrains cadastrés AC 231 (d’une superficie de 12 047m?), et AC
234 (d’une superficie de 479 m?) est favorable a la création de la
ZAC et de la construction de 110 logements dont une trentaine de
logements sociaux. Il expose ensuite les raisons de son accord : la
superficie des terrains qui permettra de structurer 'opération, la
situation du terrain a proximité des voies de communication, ainsi
que la qualité de vie qui en'résultera tant sur le plan des
déplacements que de I'environnement.

B) Observations concernant le risque ruissélement :
Monsieur Accart Jean-Paul et Madame Grégoire de Volontat
Héléne remarquent que les zones 2AU et UXc se trouvent dans un
secteur a risque ruissélement important (ils joignent une photo,
sur le registre dématérialisé, du repére de crue installé 3
proximité de I'actuelle pharmacie). lis signalent que depuis 1990
la commune a été déclarée environ 10 fois en état de catastrophe
naturelle au titre des dégats des eaux (entre autres le 14
septembre 2021 et le 2 septembre 2022). Ces terrains étant trés
argileux et dont les fcssés qui les bordent récupérent les eaux qui
arrivent du haut du village poseront des problémes de réalisation
des fondations des constructions et les VRD devront étre
renforcés pour éviter toute catastrophe et les bassins d’orages



adaptés a ces contraintes.

En outre ils posent le probleme de la circulation a double sens le
long de la voie verte.

lls s’interrogent sur la pertinence de la ZAC dans la mesure ol une
trentaine de parcelles sont a la vente sur ia commune sans
trouver d’acquéreur. lls remarquent qu’il faudra adapter les
services proposés par la commune a cette nouvelle population.
Monsieur Abric René 302 chemin de Saint Dionisy a Langlade : la
superficie de la ZAC est importante (d’ols une augmentation de la
population trop impoitante ?)Il faut prévoir (d’augmenter ?) les
écoles, le centre aéré la cantine, la creche. Aux arguments sur les
terres argileuses, la taille des bassins d’orage, le renforcement des
VRD, il ajoute la protection.du bruit par rapport au CD 40 et la
prise en compte des débits des crues centennales pour les
exutoires sous le CD 40 ainsi que pour le gabarit des fossés.

C) Observations concernant I'environnement et la proximité de la zone
agricole :

Le syndicat des vignerons de Langlade représenté par Madame
Van der Bent Elizabeth présidente, Monsieur Jean-Paul Cases
secrétaire et Madame Pedreno Martine secrétaire s’interrogent a
propos de I'impact de la ZAC sur leur activité en particulier
I'emploi de produits phytosanitaires nécessaires & leur activité
dont I'emploi est souvent source de conflit avec les riverains des
exploitations. A cet effet ils demandent I'implantation d’une triple
haie face a la zone agricole qui est classée en AOP pour respecter
les prescriptions et réglementations en matiére d’environnement
comme cela a été réalisé dans plusieurs régions viticoles
francaises.

D) Observations diverses :

- Monsieur Rochette Michel propriétaire de la parcelle AC 235

d’une superficie de 407m? achetée 15€/m?il y a 17 ans signale qu'il
peut étre vendeur sous réserve d’un juste prix.



Sur le registre dématérialisé :

Il'y a eu 1188 visiteurs uniques dont 724 téléchargements et 7
contributions :

- Contribution n°1 de Monsieur Ressy Jean Philippe : S'il est
d’accord sur la DUP concernant la mairie, la bibliothéque et le
parking ; il s’interroge sur I'utilité sur les constructions sur des
terres agricoles. Il trouve les constructions envisagées trop
proches du CD 40 auquel il faudrait adjoindre un passage
souterrain pour les piétons et un accés a vélo facilité pour les
éléves se rendant au collége de Clarensac. Il remarque que le
débouché sur le rondpoint du CD 40 augmentera les risques
d’accidents. Il s’inquiéte du risque ruissélement avec
I'imperméabilisation des sols d’une zone inondée par forte pluie
et demande de maintenir le fossé a I'est du lotissement des
muscats. Il demande enfin des écrans végétaux entre le
lotissement des muscats, constitué de maisons basses, avec la ZAC
car les nouvelles habitations seront en R+1. I propose aussi de se
raccorder a la canalisation de BRL pour irriguer les futures
plantations dans un souci d’économie d’eau potable.

- Contribution n°2 de Monsieur Accart et de Madame Grégoire de
Volontat (contribution rattachée au registre d’enquéte lors de leur
visite au commissaire enquéteur).

- Contribution n°3 de Monsieur Accart piéce jointe d’une photo du
repere de crue a proximité de la pharmacie.

- Contribution n°4 anonyme : contre I'ouverture 3 I'urbanisation
d’une portion du territoire de Langlade ce qui provoque des
ruisselements ((par deux fois en moins d’un an M le Maire a
demandé I’état de catastrophe naturelle de Ia commune).Les
infrastructures ne suivent pas le rythme de I'urbanisation en
Vaunage. Pour des raisons écologiques la personne s’oppose a ce
projet ! )

- Contribution n°® 5 de Madame Bocogagno Armance avocate pour
le compte de Madame Nakouri Chérifa propriétaire de la parcelle
cadastrée AC 232 contestant 'utilité publique de la ZAC dont les
objectifs cités ne peuvent justifier la création d’une ZAC quin’a



pas pour but de rendre plus fonctionnelle le centre du village (ce
qui serait un détournement de procédure). De plus la ZAC n’offrira
pas de nouveaux équipements publics elle ne fera que déplacer
Iexistant, par ailleurs une ZAC doit nécessairement reposer sur
des périmetres qui ne sont pas classés U dans le PLU (dans le
périmétre envisagé seul le secteur AU est hors de la zone U).
Toutes les zones du PLU doivent étre impactées par les logements
sociaux et pas seulement la ZAC qui est impactée par le risque
ruisselement (doc joint) : la zone de la ZAC servant de zone
d’expansion lors des pluies’I'imperméabilisation des sols va
aggraver le risque. Enfin le CD 40 3 proximité ne permet pas de
gérer un trafic supplémentaire et il est impératif de saisir le
Departement du Gard de la question. Enfin sont cités les risques
naturels pour la faune et la flore, les propriétaires affectés par
I'expropriation de parcelles en zone constructible qui pouvaient
escompter un projet de vie personnel et le cout excessif de
I'opération (7 millions d’euros) font que ce projet ne présente pas
d’utilité publique.

Contribution n°6 de Monsieur Cabanis : la piece jointe n’ayant pas
été correctement adressée, Monsieur Cabanis a porté lui-méme
sa contribution au commissaire enquéteur.

Contribution n°7 de Monsieur Seris Adrien demeurant 3 Langlade
qui demande quel serait I'intérét public d’artificialiser les sols
d’une zone naturelle dont la chambre d’agriculture demande une
compensation volontaire. Le risque ruissélement va augmenter
(on aurait pu créer une zone de stationnement perméable a la
place. Les sols argileux vont engendrer des surcouts pour les
fondations des constructions. Le valat de la Favoure (un des
derniers cours d’eau permanent du village) il ne doit pas y avoir de
barriere pour la continuité écologique.

Les acces au nouveau quartier vont engendrer des doubles
intersections viaires génératrices d’accidents. Une traversée
souterraine du CD 40aurait pu étre envisagée comme propose la
contribution n°1. On doit s’interroger sur Ia capacité des
infrastructures communales face 3 un tel projet alors que la mairie
a annoncé la fermeture définitive de I'agence postale.



Pour faire et valoir ce que de droit

St Génies le 22 septembre 2022

Marc Noguier Commissaire enquéteur
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